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( P
ASUNTO: PROPUESTA PARTICIPATIVA DE .ANE;(I(')N DE LA LOTIZACION NORTE UNO AL

BARRIO LOS LAURELES.
FECHA: 15 de julio del 2026

1. ANTECEDENTES.

1.1. CRONOLOGIA DE PROCESOS
FECHA DESCRIPCION

26 de junio del 2001 | Que, mediante RESOLUCION DE CONCEJO, el
APROBACION DEL

BARRIO LOS
LAURELES Cantén La Joya de los Sachas, el 26 de junio del ano

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

2001, resolvidé aprobar en el cuarto punto del Orden del
dia: Aprobarlos planos del Barrio los Laureles 2, en base
a la ordenanza Municipal y el informe del Director de

Planificacion

20 de noviembre En sesion de Consejo resuelve: RESOLUCION No.
iz'rgg‘jdén " 138CGADMCJS-2015, aprobar la lofizacién NORTE
LOTIZACION NORTE | UNO, propuesta por el senor SANTOS TEODORO
UNO SONGOR HUASACA; conforme el informe técnico No.
306-EC-DP, de fecha 10 de noviembre 2015, suscito por
el Arg. Leén Cabay, Analista de Planeamiento Urbano
del GADMCLJS; vy, el oficio No. 443-DP-2015, de fecha
11 de noviembre 2015, suscrito por el Arg. Luis Efrain
Pincha, Director de Planificacion de GADMCJS; con la
recomendacién que emite la Direccidon de Ambiente,
gue se deje y establezca una franja de proteccidon o

amortiguamiento en la lotizacion.

18 de noviembre Mediante ACTA de fecha 18 de noviembre del 2023,
de 2023

se reUnen los moradores de la lotizacion Norte Uno,
ACTA DE REUNION

para conformar una Directiva para que este al frente
de la lotizacion y hacer las gestiones necesarias que se

requieran.

@ Av. Los Fundadores y Jaime Roldés wwvv.gadjoyasclchaszgob.ec

& gad.joyadelossachas@gmail.com (& (06)3 700 700 Ext. 208
alcaldia@gadjoyasachas.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

N

; g
L ! o) e
24 de noviembre Mediante oficio\js/n de fecha 24 de noviembre del

de! 2,023 . 2023, suscrito por el Sr. Pedro Vergara PRESIDENTE, Sra.
Solicitud a barrio

Los Laureles Araceli Songor, SECRETARIA, Solicitan a la Sra. Alba

Obaco, presidenta del barrio Los Laureles, se considere
la integracién de la Lotizacion Norte Uno, al barrio los

Laureles.

01/Abril/2024 Mediante oficio s/n de fecha 01 de abril del 2024,
Peticion Inicial suscrito por el senor Pedro Vergara en calidad de
Presidente de la Lotizacion Norte 1 Solicita se considere
la integracion de la lotfizacion Norte Uno al barrio Los

Laureles.

05 de abril del 2024 | Mediante Memorando Nro. GADMCJS-A-2024-2382-M-
GD, de fecha 05 de abril de 2024, suscrito por la Mgs.
Katherin Lizeth Hinojosa Rojas ALCALDESA, solicita la
infegracién de la lotizacion Norte Uno al Barrio los
Laureles, y dispone dar el respectivo trdmite

correspondiente.

09 de abril del 2024 | Mediante  Memorando Nro. GADMCJS-DGP-2024-
1372-M-GD, de fecha 09 de abril de 2024, suscrito por
la Mgs. Linda Leyda Sancan Lino DIRECTORA DE
GESTION DE PLANIFICACION, Dispone atender lo

solicitado de ser pertinentes.

2. BASE LEGAL

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR (2008)
Art 66; numeral 25.- Se reconoce y garantizard a las personas:

- El derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de
calidad, con eficiencia, eficacia, y buen frato, asi como a recibir
informacién adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas.

Art. 241.- La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd

obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.

Art. 248.- Se reconocen las comunidades, comunas, recintos, barrios y

parroquias urbanas. La ley regulard su existencia con la finalidad de que sean
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auténomos descentralizados y en el sistema nacional de planificacién.
Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano vy rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

3. Planificar, construir y mantener la vialidad urbana.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,

COOTAD.

Art. 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,

para garantizarla  realizacion del buen vivir a fravés de la implementacion
de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales;

b) Disenar e implementar politicas de promocidén y construccion de equidad
e inclusidén en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales
y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las condiciones de urbanizaciéon, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;

i) Implementar el derecho al hdbitat y a la vivienda y desarrollar planes vy
programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le
corresponde:

- z) Regular mediante ordenanza la delimitacidon de los barrios y

parroquias urbanas fomando en cuenta la configuraciéon territorial,
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aplicacién del principio de eqwdod interbarrial.

Art. 306.- Barrios y parroquias urbanas. - Se reconoce a los barrios y parroquias
urbanas como unidades bdsicas de participacion ciudadana en los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o distritales. Los consejos barriales y
parroquiales urbanos, asi como sus articulaciones socio-organizativas, son los
oérganos de representaciéon comunitaria y se articulardn al sistema de gestion
participativa, para lo cual se reconocerdn las organizaciones barriales
existentes y se promoverd la creacion de aquellas que la libre participacion
ciudadana genere.

Ejercerdn la democracia representativa a fravés de una asamblea general de
delegados barriales o parroquiales urbanos de manera permanente.
Ejercitardn la democracia directa mediante elecciones de sus directivos de
manera universal directa y secreta de todos los pobladores empadronados
en cada barrio o parroquia urbana.

Todas las organizaciones podrdn desarrollar formas alternativas de mediacion
y solucién de conflictos, en los casos que permita la ley.

ORDENANZA PARA LA APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ALINEACION AL PLAN NACIONAL DE
DESARROLLO 2025-2029; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Art.49.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDyOT) es el instrumento integral para el desarrollo y
la organizacién ferritorial del canton La Joya de los Sachas. Su objefivo es
organizar el territorio, determinar la infraestructura necesaria, y definir planes
de accion para llevar a cabo las actividades adecuadas. Todo esto busca
lograr un desarrollo armdnico, sustentable, y sostenible del territorio cantonal,
con el fin de mejorar la calidad de sus habitantes.

Art.51.- Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan
de Uso y Gestion del Suelo. - Serdn actualizados bajo la supervision de la
dependencia municipal encargada de la planificacion territorial en
coordinacion con todas las dependencias municipales y la participacion
ciudadana. Guardard relacion con los instrumentos de planificaciéon de tipo
supranacional, nacional, regional y provincial. Debe ser actualizado al inicio

de cada periodo de gestion administrativa.
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ORDENANZA QUE RECONOCE Y LEGALIZA LAS LOTIZACIONES COMO BARRIOS
DENTRO DE LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS. 19y 26 de
agosto de 2016
Art. 9 .- Del Proceso: Con la sumilla del senor Alcalde se procederd a realizar un
levantamiento de informacion base de la o las lotizaciones solicitantes en los formatos
establecidos por la direccién de Planificacién.

-Una vez se cuente con la informacién necesario se procederd a la elaboracion de

un informe técnico..."”

Art. 10.-Condiciones generales para la conformacién de Barrio. - En el caso de ser
una sola lotizacién se realizara el andlisis respectivo de conformacién de un nuevo
barrio y/o la unificacién a un barrio existente.

-De no cumplir con el nUmero minimo de lote vy si las condiciones del territorio lo
permiten se podrd unir a barrios existentes.

-En el caso de ser dos o mas lotfizaciones a unirse las mismas deberdn presentar
viabilidad morfoldgica de modo que se conforme una unidad regular de ser posible.
-En general dependerd del informe técnico los parédmetros a utilizarse los mismo que
deberdn estar debidamente sustentados.

o DEFINICION DE BARRIOS

El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial y Descentralizaciéon, por su
parte, en su articulo 306 reconoce a los barrios y a las parroquias urbanas
como: “comunidades bdsicas de participacion ciudadana en los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o distritales {(...)".

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo, publicada en
Registro Oficial Suplemento No. 790 de 05 de julio de 2016, define alos “barrios” en la
articulo 4, como: Son unidades bdsicas de asentamiento humano y organizaciéon
social en una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacion
ciudadana para la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal
o meftropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la
organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

3. OBIJETIVO
Determinar la factibilidad técnica para la anexién de la lotizacién “Norte Uno" al

barrio “Los Laureles”, mediante el andlisis de las condiciones territoriales, normativas,
servicios bdsicos, con la participaciéon ciudadana a fin de establecer la viabilidad de

su integracién dentro de la estructura urbana consolidada.
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3.1. ESPECIFICOS

e Andlisis la estructura morfoldgica, accesibilidad, conectividad vial vy
articulacién con el entorno urbano circundante de la propuesta de
delimitacién barrial.

e Generar una propuesta de delimitacidon barrial basada en pardmetros
técnicos en la ordenanza vigente.
e Socializar la propuesta a la comunidad para obtener retroalimentacion de las

personas que habitan en el territorio.

4. DESARROLLO
4.1. UBICACION GEOGRAFICA
Provincia: Orellana

Cantén: La Joya de los Sachas
Parroquia: La Joya de los Sachas
Area: Urbana

Sector: Barrio Los Laureles

LA JOYA DE LOS SACHAS

AQUI PROPUESTA
BARRIO LOS LAURELES

POLIGONO DE INTERVENCION

[ LIMITE URBANO - LA JOYA DE
LOS SACHAS

ESC- 1-3000

llustracion 1.- Plano de delimitacién y localizacion
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El denominado barrio Los Laureles estd ubicado en la cabecera cantonal de La Joya
de los Sachas, en la provincia de Orellana. Actualmente, cuenta con una extensidon
de 25,045Thectdreas y, de acuerdo con el Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS), se
clasifica como suelo urbano no consolidado, lo que implica que requiere
infervenciones integrales de mejoramiento para alcanzar condiciones adecuadas de
urbanizacién y habitabilidad.

4.2. LOTIZACION NORTE UNO APROBADA POR EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

En sesidon de Consejo resuelve: RESOLUCION No. 138CGADMCJS-2015, el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de los Sachas resolvid
aprobar la lotizacidn NORTE UNO, propuesta por el seiior SANTOS TEODORO SONGOR
HUASACA; conforme el informe técnico No. 306-EC-DP, de fecha 10 de noviembre
2015, suscito por el Arg. Ledn Cabay, Andlista de Planeamiento Urbano del
GADMCS; v, el oficio No. 443-DP-2015, de fecha 11 de noviembre 2015, suscrito por
el Arg. Luis Efrain Pincha, Director de Planificacidn de GADMCIJS; con la
recomendacion que emite la Direccidén de Ambiente, que se deje y establezca una
franja de protecciéon o amortiguamiento en la lotizacion.

La lotizacién cuenta con un trazado urbano definido, conformado por 16 manzanas,
y una (1) drea comunal, en concordancia con las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidon de Suelo (PUGS).

4.3. SECTOR DENOMINADO EXPANSION URBANA NORTE UNO

El sector denominado Expansién Urbana Norte Uno se configura como una manzana
Unica claramente delimitada, cuya estructuracion responde a la subdivisidn de un
macro lote original, dando lugar a un fotal de 11 lotes, vinculados principalmente AV.
Los Fundadores y a la via a Pompeya como eje artficulador, lo que refleja un patrén
inicial de ocupacién de tipo lineal, en concordancia con las disposiciones del Plan
de Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

4.4. SECTOR DENOMINADO EXPANSION URBANA LOS LAURELES

El sector denominado Expansién Urbana Los Laureles se configura por dos manzanas,
resultado de procesos de fraccionamiento del suelo conforme a lo establecido en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo; su localizacion es estratégica al encontrarse
emplazado entre una lotizacién aprobada y un barrio consolidado, lo que le otorga
un cardcter de drea de articulaciéon e integracion urbana, funcionando como un
espacio intermedio que permite la continuidad del tejido urbano, aungque aun
presenta condiciones propias de un sector en proceso de consolidacion.
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4.5. PROPUESTA PARTICIPATIVA DE DELIMITACION DEL BARRIO LOS LAURELES

CONFORMACION
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llustracién 2.-Conformacion de propuesta participativa del Barrio Los Laureles

En la Propuesta participativa de delimitacion barrial se encuentran conformados por
cuatro sectores, constituyen una unidad urbana continua e integrada. Estd
compuesto por la zona de expansidon urbana Norte Uno, la lotizacidén Norte Uno, la
zona de expansion urbana Los Laureles, y el Barrio Los Laureles que en conjunto tiene
una superficie total de 44,7275 hectdreas.

La inclusion del sector Expansion Norte Uno, ubicado en la parte superior del poligono
y colindante con la via a Pompeya, se justifica técnicamente debido a que dicha via
constituye un limite fisico estructurante y claramente definido, lo que la convierte en
un borde urbano natural que permite consolidar una delimitacién légica, continua y
funcional del barrio; excluir este sector generaria un aislamiento territorial innecesario,
pese a su relacion directa en accesibilidad y dindmica con el resto del poligono.

Por su parte, la Expansidon Urbana Los Laureles, conformada por macro lotes y
ubicada estratégicamente entre la lotizacidn Norte Uno y el barrio Los Laureles
consolidado, cumple un rol de articulacidn clave, ya que su no incorporacion
provocaria una fragmentacion interna del territorio, generando vacios urbanos y
discontinuidad en la frama; en cambio, su integracidn permite ordenar
progresivamente el desarrollo futuro, garantizando coherencia enla planificacion del
uso de suelo, continuidad del tejido urbano. En conjunto, la inclusion de ambos
sectores responde a criterios de continuidad, conectividad, estructuraciéon vial y
coherencia territorial, asegurando un poligono barrial compacto, funcional vy
alineado con la légica de crecimiento urbano ordenado.
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llustracion 3.- Trama y Tejido de la propuesta participativa del barrio Los Laureles.

La propuesta de delimitacion del Barrio “Los Laureles” presenta una tframa urbana
predominantemente ortogonal y semirregular, estructurada a partir de vias
recfilineas, articuldndose a través de los ejes urbanos, particularmente con la Av. Los
Fundadores y la Via a Pompeya. Aunque se evidencian ciertas irregularidades en la
conformacién de manzanas vy la presencia de vacios urbanos, estas no constituyen
limitantes significativas, sino mds bien oportunidades de consolidacion. El tejido
urbano, si bien es disperso y en proceso de ocupacidn, muestra una tendencia clara
hacia la densificacién progresiva, con lotes definidos y accesibilidad funcional.

La adopcidon de esta trama se dio como extension natural del barrio Los Laureles,
replicando tanto su patrén vial como la morfologia de sus manzanas, lo cual refuerza
la coherencia urbanistica entre ambos sectores y facilita su inftegracién funcional

dentro del modelo de desarrollo urbano del cantén.
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llustracion 4.- Nivel de ocupacion de propuesta participativa de barrio Los Laureles

El andlisis técnico del nivel de ocupacidén de la propuesta de la delimitacién del barrio
Los Laureles determina que, conforme a la verificacién realizada en territorio, se
registra un 43.42% de ocupacion de los solares que corresponde a 208 predios
ocupados, siendo este un pardmetro referencial de conformidad al Art. 5 de la
ordenanza municipal para la conformacion de barrios. Este cumplimiento evidencia
que la propuesta de delimitacidon barrial cuenta con un grado aceptable de
consolidacion habitacional, reflejado en la existencia de construcciones y presencia
de moradores permanentes, lo que garantiza condiciones minimas de desarrollo
urbano y social.

La propuesta de delimitacidon del Barrio “Los Laureles” cuenta con un total de 208
construcciones existentes, lo que evidencia la presencia de consolidacién y un grado

significativo de ocupacién y desarrollo urbano dentro del poligono propuesto.
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llustracion 5.- Movilidad y accesibilidad

La propuesta de delimitacion de barrio cuenta con la Av. Los Fundadores E45 como
eje vial colindante en su limite occidental, lo que convierte a esta arteria en el
principal corredor de accesibilidad y conexion territorial. En funcion de esta via
estatal, la red vial interna del sector se organiza de manera alineada, favoreciendo
la conectividad hacia el interior del tejido urbano.

Desde la E45 se desprenden varias vias de jerarquia secundaria en direccion oeste-
este, tales como la Avenida Los Laureles, Italia, Bélgica, Armenia y Norte Uno (también
conocida como via a Pompeya), que actian como ramales principales para la
distribucién vehicular y peatonal en el sector.

La movilidad del sector, en general, se encuentra estructurada en funcién de la
conectividad con la via estatal E45, lo que refuerza su rol como eje articulador del
sistema vial local y facilita los flujos de entrada y salida hacia otfras zonas del cantén.

SERVICIOS PUBLICOS DE SOPORTE

El drea de estudio, presentan una configuracién urbana en proceso de consolidacion
de conformidad a los usos establecidos en el PUGS, lo que requiere un andlisis integrall
de los servicios publicos de soporte existentes y  proyectados para garantizar su
viabilidad como barrio dentro de la estructura urbana de la Parroquia La Joya de los

Sachas.
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llustracién 6.- Esquema de servicios Bdsicos

La informacién recopilada permitid identificar que la propuesta presenta como
fortaleza la disponibilidad de servicios bdsicos en los limites del poligono, lo que
admite planificar su futura integracién dentro del drea del barrio, y al PLAN MAESTRO
DE AGUA DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DE LA ZONA
URBANA CONSOLIDADA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS.

COMPATIBILIDAD DEL SUELO

Segun el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, el Barrio Los Laureles vy la Lotizacidén Norte

Uno, estdn en el PIT7; el mismo que corresponde las siguientes caracteristicas:

PIT7
Localizacién Al Sur-este del limite urbano: Barrios Luz Amazdnica y Los Laureles
Subclasificacion del Suelo urbano no consolidado
suelo
Tratamiento Mejoramiento integral
propuesto
Lote promedio - sector | 250 m?
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Documentacio
fotogrdfica

Caracterizacion de
edificaciones

Estado y edad de las edificaciones: existen edificaciones entre 2a 15
anos aproximadamente. En su mayoria predominan en este PIT las
casas de construccién de hormigdn y mixtas.

Identificacién de patrimonio material (arquitectdnico, arqueoldgico):
no existe.

Caracterizacion social

Economia familiar (fuentes de ingreso, capacidad de ahorro):
ingresos promedio de 500 A 700 ddlares americanos.

Organizaciones sociales: Organizacién barrial

Grupos vulnerables y de atencidn prioritaria: dentro de los grupos de
atencién prioritaria se identifica a los nifios, adultos mayores, personas
con discapacidad, mujeres que han sufrido algun tipo de violencia
de género y mujeres embarazadas.

Composicién étnica, etaria y de género: en el sector predomina la
autoidentificacion mestiza, género masculino y en su mayoria siendo
jévenes.

Manifestaciones culturales y recreativas: no existe.

Lugares significantes, patrimonio inmaterial: no existe.

Caracterizacion
econdémicaproductiva

Identificacidon, cuantificacién y caracterizacion de sectores y
actividades econdmicas productivas: en este sector la principal
actividad residencial.

Usos del suelo: este poligono se encuentra dentro de la clasificacion
de suelo urbano, catalogado en la subclasificacién de suelo no
consolidado, propuesto como suelo de mejoramiento integral.

Mercado de suelo e inmobiliario estimado del sector: los valores
promedio de terrenos en este PIT va desde los 50.000 a 90.000 $,
considerando desde la percepcion del mercado de suelo desde la
poblacion.

Industrias y/o zonas de produccidn extractiva: no existen.

Caracterizacion
paisajistica -
ambiental

Fuentes de contaminacién ambiental y paisgjistica: esta zona se
encuentra delimitada por el cruce del rio Lagartoyacu y la tuberia de
oleoducto.

Imagen urbana: suelo urbano no consolidado.

(8 Av. Los Fundadores y Jaime Roldds
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Waroc ernzacionlega enenciay estructurd de propiedad: W enencia dela propledad en

este PIT es legalizada \y-en su-mayoria registrados.

Formalidad e informalidad: predios legalizados.

Problemdtica Este sector estd en un proceso de mejoramiento deberia considerarse
las actividades de tipo industrial que se realizan y que pueden
generar una problemdtica con su uso residencial.

Espacio publico: no existe espacio publico

Abastecimiento de servicios bdsicos: se deberia mejorar la cobertura
de alcantarillado y recoleccion de desechos y potencializar su
cobertura de agua potable y acceso a vialidad.

Equipamiento: cuenta con equipamiento educativo.

Sistema vial: la cobertura vial en este PIT es asfalto de la via principal y
predomina el lastre.

GRD: el poligono se encuentra continuo al poligono de proteccion
hidrica y al drea de proteccidén de la tuberia de oleoducto.
Recomendaciones: Se debe condicionar la consolidacidon de este poligono por las
actividades que se realizan en este lugar pueden generar un impacto
en la poblacion que reside en este lugar y al estar cerca a
infraestructura petrolera se deberd restringir el uso principal.

La propuesta de delimitacién Barrial estd implantado en La parroguia La Joya de los
Sachas, PIT 7, su uso de suelo es de residencial de mediana densidad y residencial de
baja densidad, cumple con el tipo de implantacidn de las viviendas de tipo aislada,
el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 70% y el coeficiente de uso de
suelo (CUS) del 280%. La dimension de los lotes cumple con el frente minimo de 10.00

m y su superficie de 250.00 m2 minimo.

4.6. INFORMES DE FACTIBILIDADES
UNIDAD DE RIESGOS

Mediante INFORME TECNICO N° 013-UGR-DGA-GADMCIJS-2026, de fecha 19 de
marzo de 2026, emitido por el Ing. Jenrry Sinmaleza, Jefe de la Unidad de Gestidn de

Riesgos del GADMCJS, menciona textualmente en sus conclusiones lo siguiente:

e Una vez redlizada la inspeccion de campo y con base en la informacion
disponible para el proceso de anexidon de la lotizacion Norte Uno al barrio Los
Laureles, que comprende 16 manzanas 'y 127 lotes, se informa lo siguiente: - En
la actualidad se encuentra FUERA DEL NIVEL ALTO de susceptibilidad ante
riesgos de Inundacidén por desbordamiento, Erosion fluvial y Deslizamiento.

e Se presenta en sitios especificos la susceptibilidad ante el riesgo de inundacion

por anegamiento de CARACTER MITIGABLE, considerando los antecedentes

@ Av. Los Fundadores y Jaime Roldés wwwgadjoyascchal.@ob.ec

& gad.joyadelossachas@gmail.com (& (06)3 700 700 Ext. 208
alcaldia@gadjoyasachas.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

feQIS,I’ClaOS en e’ sec’or. - kespe&o ala amendza an,roplco ’O EO,IZOCIOH HOF’G

Uno limita con la estacion de bombeo Norte Uno y ademds en su interior en la
actualidad existe la presencia de mecheros activos a una distancia
aproximada de 400 metros aproximados. Ante esta apreciacion requieren la

evaluacion y delimitacion correspondiente por el drea o institucion pertinente.
Y como recomendacidén mencionan en el mismo informe menciona que:

e Considerando el nivel de susceptibilidad de inundacién por anegamiento
existente en sitios especificos, se recomienda solicitar las factibilidades de
alcantarillado pluvial. - Realizar la evaluacion correspondiente por el drea o
institucién pertinente respecto a la existencia de la infraestructura petrolera y
la existencia de mecheros en su interior actualmente activos, con la finalidad
de evaluar y delimitar el nivel de afectaciéon a los lotes. - Al drea
correspondiente, dar seguimiento a los procesos de construccion de
edificaciones nuevas y ampliaciones, con la finalidad de reducir las
condiciones de vulnerabilidad fisica, en cumplimiento de las Normas

Ecuatorianas de la Construccion.

DIRECCION DE GESTION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Mediante Memorando Nro. GADMCJS-DGAPA-2026-1512-M-GD, de fecha 15 de junio
de 2026, emitido por el Ing. Luis Jonathan Martinez Martinez, DIRECTOR DE GESTION
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, menciona textualmente en sus conclusiones

lo siguiente:

CONCLUSION.

En virtud de lo expuesto, esta Direccidn emite criterio técnico favorable dentro
del dmbito de sus competencias para el proceso de anexion de la Lotizacion
Norte Uno al barrio Los Laureles, dejando constancia que actualmente los predios
cuentan con sistemas individuales de saneamiento y que Ila planificaciéon
institucional contempla, a futuro, la incorporacién progresiva de los servicios de
alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial y demds servicios bdsicos, una vez
culminados los estudios y disenos definitivos del Plan Maestro actualmente en

ejecucion.
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DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL

Mediante Memorando Nro. GADMCJS-DGAM-2026-1668-M-GD, de fecha 10 de julio

de 2026, emitido por el Ing. Geovanny Patricio Salinas Guamdn / DIRECTOR DE

GESTION DE AMBIENTE, menciona textualmente en sus conclusiones lo siguiente:

“Adicional debo mencionar que debe ser considerado lo estipulado en la ordenanza

del Plan, Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en su Anexo 3. "NORMA QUE

DETERMINA  LAS  AFECTACIONES POR OBRA O INTERES PUBLICO Y
PROTECCION DE INFRAESTRUCCTURA" en el Capitulo 3, Arficulo 5.- Franjas

de proteccion para la infraestructura petrolera. Se establecen franjas de proteccion

alrededor de las siguientes infraestructuras de la industria pefrolera, de conformidad

con el Decreto Supremo N° 616, Registro Oficial N° 584 y las normas de la Agencia de

Regulacién y Control Hidrocarburifero (ARCH):
a) Mecheros: Franja de 500 metros desde el borde de Ila instalacion.

b) Oleoductos: Franja de 30 metros, 15 metros desde el eje del tubo.

Las disposiciones antes citadas deberdn ser observadas durante la evaluacion del
presente tramite, con el propdsito de salvaguardar la integridad de la poblacion y
prevenir riesgos de origen antropico y natural, garantizando el cumplimiento de la

normativa de ordenamiento territorial y seguridad aplicable”.

4.7. ANALISIS SOCIAL
e ANALISIS DE LA POBLACION BENEFICIADA

Del andlisis de la inspeccidén readlizada ‘“In Situ”, se pudo evidenciar que
constan Aproximadamente de 790 habitantes, en un promedio de 3.8 personas por

viviendas.

e Tenencia legal de la tierra

Del total de 479 lotes identificados dentro del poligono del barrio, y una vez analizada
la informacidén proveniente del Sistema de Informacién Geogrdfica Catastral (SIGC),
se determina que 388 lotes, equivalentes al 81%, cuentan con informacién catastral
registrada y/¢ titulo de domino /Escrituras, mientras que 91 lotes, correspondientes al
19%, presentan fichas vacias.
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necesariamente la inexistencia de escrituras legalmente constituidas, sino que
responde a la falta de incorporacion de estos documentos en la base de datos de la
Unidad de Avaluos y Catastros.

En este contexto, el nivel de consolidacién del bario se considera favorable,
evidenciando una ocupacién mayoritaria con respaldo documental, por lo que esta
condicién no constituye un impedimento técnico ni legal para la aprobacién del
proceso de delimitacién barrial con fines de organizacion y participacion ciudadana.

NIVEL DE TENENCIA DE TERRENO
BARRIO LOS LAURELES

— Analisis de informacion del Sistema de Informacién Geografica Catastral (SIGC)

NIVEL DE LOTES CON ESCRITURAS FICHAS VACIAS TEMPORALMENTE
JOTALDELOLES (CON INFORMACION EN SIGC) (SIN INFORMACION EN SIGC)
@ ‘! 2 |
I
9 |

479 LOTES I [?1
LOTES 81.00 %
ESQUEMA DE CLASIFICACION
TOTAL
. Lotes con escrituras Lg;gs

(Con informacion en SIGC)
388 lotes - 81.00 %

LOTES CON FICHAS VACIAS

Fichas vacias temporalmente ESCRITURAS TEMPORALMENTE

(Sin informacion en SIGC) (Con informacion (Sin informacién

91 lotes - 19.00 %

) 388 91
|
81.00 % 19.00 %

ACLARACION IMPORTANTE CONCLUSION
Los lotes sin registro en el SIGC no implican ausencia de escritura, El nivel de consolidacion del barrio es favorable, evidenciando una ocupacion
sino falta de incorporacién de documentacién en la base de datos mayoritaria con respaldo documental. Esta condicién no constituye un impedimento

de la Unidad de Avallios y Catastros. para la aprobacion de la delimitacién barrial con fines de participacion ciudadana.

N
m LA DELIMITACION BARRIAL CON FINES DE PARTICIPACION CIUDADANA NO SE VE INTERRUMPIDA POR LA AUSENCIA TEMPORAL DE INFORMACION EN EL SIGC. ‘

SOCIALIZACION DE PROPUESTA PARTICIPATIVA DE DELIMITACION DEL BARRIO
LOS LAURELES

Con fecha 30 dias de agosto del 2025, siendo las 13H23 horas, se reUnen los habitantes
y directivos de la propuesta de Barrio “Los Laureles”, asi como también Ing. Carlos
Ron, analista de Ordenamiento Territorial, en representacién del GADMCJS. En la
reunién se llevd a cabo la socializacién de la propuesta participativa de delimitacion
del barrio Los Laureles, en donde se trataron aspectos técnicos y legales que deben
cumplir los solicitantes; para los propietarios o posesionarios dejando establecido en
el punto 9, las resoluciones: 1. Lotizacién Norte 1 aprobada.
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llustracion 7.- Delimitaciéon del Barrio Los Laureles

e CUADRO DE DESCRIPCION DE MEDIDAS Y LINDEROS

A continuacién, el cuadro de linderos y dimensiones.

LINDERO

DESCRIPCION

NORTE

Del punto P1 al P2, 242.94 metros, con via a Pompeya.

Del punto P4 al P5, 367.91 metros, con via a Pompeya.

SUR

Del punto P8 al P9, 714.60 metros, con lote de Armas Wilson, lote del GADMCJS,

lote de Balcdzar Hugo y lote de Campoverde Luisa.

ESTE

Del punto P2 al P3, 107.90 metros, con via a Pompeya.

Del punto P3 al P4, 24.15 metros, con via a Pompeya.

Del punto P5 al P4, 46.23 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y la
red de alta tension.

Del punto Pé al P7, 139.28 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y
la red de alta tensién.

Del punto P7 al P8, 359.25 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y

la red de alta tensién.
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via de 50 metros de ancho.

Delpunto P10 al P11, 165.81 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via

de 50 metros.

Del punto P11 al P12, 72.18 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via

de 50 metros.

Del punto P12 al P1, 158.94 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via

de 50 metros.

12 mettos, con Avenid

T T T —

AREA TOTAL

44.7275 ha.

CUADRO GENERAL DE AREAS "BARRIO LOS LAURELES"
POLIGONO PROPUESTO

item Superficie (ha.) | Porcentaje (%)
Lotes de propiedad privada | 32.3608 72.35

Area Comunal 3.0781 6.88

Area Verde 0.0298 0.07

Calles y vias 9.2588 20.70

Total 44.7275 100

El proceso de delimitacion del barrio promueve la participaciéon
involucra ala ciudadania en la decision del Gobierno Auténomo Descentralizado del
cantén La Joya de los Sachas para definir el ordenamiento territorial a través de
barrios, cumpliendo asi con el mandato de los articulos 95 de la Constitucién y 302
del COQOTAD. Esta participaciéon ciudadana en el proceso de delimitaciéon de barrio
se orientd por los principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica.

6. CONCLUSIONES

protagdnica e

e La delimitacién del barrio Los Laureles no afecta la morfologia urbana de la
Cabecera Parroquial de La Joya de los Sachas por lo que se implanta en la
tframa y tejido urbano generando desarrollo y crecimiento urbano.

e La direccidn de Gestion de Planificacidn establece la propuesta participativa
de delimitacion del barrio Los Laureles como una propuesta integral de
unificacién entre la zona de expansidén Norte Uno, lotizacidén Norte Uno, zona
de expansidn Los Laureles y barrio Los Laureles.

e Riesgo Mitigable y Condiciones Favorables: Segun el informe técnico de la
Unidad de Gestidn de Riesgos, el drea se encuentra FUERA DEL NIVEL ALTO de
susceptibilidad ante riesgos de Inundacion por desbordamiento, Erosién fluvial
y Deslizamiento, y en sitios especificos la susceptibilidad ante el riesgo de
inundacién por anegamiento de CARACTER MITIGABLE, considerando los
antecedentes registrados en el sector.

wwvv.gadjoyascchaz.@ob.ec
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e Engeneralla propuesta de delimitacidn de barrio conformado porla “zona de
expansion Norte Uno, lotizacion Norte Uno, zona de expansidon los Laureles y
barrio Los Laureles”, es factible, estableciendo la siguiente DESCRIPCION DE
LINDEROS Y COLINDANTES:

— ] —_—d

LINDERO DESCRIPCION

NORTE

Del punto P1 al P2, 242.94 metros, con via a Pompeya.
Del punto P4 al P5, 367.91 metros, con via a Pompeya.
Del punto P8 al P9, 714.60 metros, con lote de Armas Wilson, lote del GADMCJS, lote de Balcdzar

SUR

Hugo y lote de Campoverde Luisa.

ESTE Del punto P2 al P3, 107.90 metros, con via a Pompeya.

Del punto P3 al P4, 24.15 metros, con via a Pompeya.

Del punto P5 al Pé, 46.23 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y la red de alta
tensién.

Del punto Pé al P7, 139.28 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y la red de alta
tensién.

Del punto P7 al P8, 359.25 metros, con el limite urbano de La Joya de los Sachas y

la red de alta tension.

OESTE Del punto P9 al P10, 419.12 metros, con Avenida Los Fundadores y un derecho de via de 50 metros
de ancho.

Del punto P10 al P11, 165.81 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via de 50 metros.
Del punto P11 al P12, 72.18 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via de 50 metros.
Del punto P12 al P1, 158.94 metros, con Avenida Los Fundadores y derecho de via de 50 metros.

44.7275 ha.

AREA TOTAL

CUADRO GENERAL DE AREAS "BARRIO LOS LAURELES"
POLIGONO PROPUESTO

item Superficie (ha.) | Porcentaje (%)
Lotes de propiedad privada | 32.3608 72.35

Area Comunal 3.0781 6.88

Area Verde 0.0298 0.07

Calles y vias 9.2588 20.70

Total 44.7275 100

e En relacién con la presencia de mecheros existentes dentro del poligono del
barrio, se deja constancia de que las franjas de proteccién previstas en el
Anexo 3 del Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS), "Norma que determina las
afectaciones por obra o interés publico y proteccién de infraestructura”, serdn
de observancia obligatoria en los procedimientos y trdmites administrativos
gue se gestionen sobre los predios comprendidos dentro de dicha drea de
afectacion, de conformidad con la normativa municipal vigente.
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7. RECOMENDACIONES Y CONDICIONAMIENTOS

e Serecomienda dar a conocer a PROUCRADURIA SINDICA para que se revise
dentro del marco legal y de ser procedente, este documento sirva de insumo
para la estructuraciéon del proyecto de ordenanza de delimitacion barrial por
lo que debe ser puesto a conocimiento y resolucién del Consejo Municipal
para la revision y aprobacién del plano.
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